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Arsredovisning

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Diariet 6, Bromma, Stockholms kommun,
far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under verksamhetsaret
1 januari 2016 till och med 31 december 2016.

Foreningen ekonomiska plan dr registrerad 17 september 2008.

Inledning

Foreningen dger och forvaltar sedan den 17 september 2008 fastigheten
Diariet 6, som dr beldgen pa Registervagen 28-36 i Riksby, Bromma i
Stockholms kommun. Fastigheten omfattar en tomtareal pa 1 754 kvm som
disponeras med tomtratt med arlig avgald till Stockholms stad och en total
uthyrningsbar yta pa 2 005 kvm fordelad pa 26 bostadsréttslagenheter,

2 bostadsrattslokaler, 2 bostadshyresldagenheter, 3 lokaler och

3 parkeringsplatser pa tomtmark. Byggnaderna ar uppforda ar 1945 och bestar
av 3 sammanhangande huskroppar. Fastigheten har pa grund av sitt
kulturhistoriska varde erhallit en sa kallad gronklassning av Stockholms
stadsmuseum.

Styrelsen malsattningar under aret

Malsattningarna under aret har varit att effektivisera forvaltningen och servicen
till medlemmarna genom digitalisering och uppdelade ansvarsomraden i
ekonomi, fastighetsskotsel, medlemsansvar, ansvar for utemiljo och for
administration, samt att uppratta styrdokument for féreningens [6pande
verksamhet och hdlla underhallsplanen aktuell. Arbetet med forbattringsatgarder
har ocksa fortgatt avseende kallarutrymmen, VVS, ventilation, trapphus och
entréer, samt fastighetens elforsorjning och belysning. Styrelsen har sjdlvstandigt
lett fastighetsforbattringarna och den I6pande fastighetsforvaltningen.

Slutligen har bygglov beviljats for en av de tidigare kommersiella lokalerna for
att ombilda denna till hyresrdtt under 2017 med malet att upplata en av de
ursprungliga kvarvarande hyresratterna som bostadsrattslagenhet. Syftet har dels
varit att med hjalp av kapitalet fran den kommande forsdljningen amortera
foreningens skulder, dels att underlatta for den kvarvarande hyresgasten genom
att erbjuda en bostad som uppfyller moderna anpassningskrav.

Ekonomi i korthet

Omsattningen har under dret varit 1 169 827 kr och har utgjorts av arsavgifter,
hyror och 6vriga avgifter i form av pantsattningsavgifter, verlatelseavgifter och
avgifter for upplatelser i andra hand. Fastighetskostnaderna har varit 871 388 kr
och ranteutgifterna 259 317 kr. Resultatet exklusive avskrivningar blir darfor

39 122 kr. Forbattringsatgarderna, som Okar fastighetens varde, har sammanlagt
varit 1 467 560 kr. Anledningen till minusresultatet pa —872 067 kr ar de
avskrivningar som skett enligt det nya regelverket K3, framfér allt fastighetens
stomme som utgor 48% av fastighetens varde med en avskrivning pd 100 ar.
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Styrelse
Nuvarande styrelse tilltrddde pa arsstamman i juni 2016 och har féljande
sammansattning;:

Mats Uttervall Ordférande
Bettina Annerstedt Sekreterare
Verner Hedenblad Fastighetsansvarig
Sofia Moberg Medlemsansvarig
John Svensson Ansvarig utemiljo
Mikaela Johansson Suppleant
Trendelina Vllasa Suppleant

Firmatecknare

Foreningens firma har, forutom av styrelsen gemensamt, tecknats av styrelsens
ordférande samt tva av styrelsens 6vriga ledamaéter i forening.

Revisor

Foreningens revisor har varit Maria Ludvigsson.

Valberedning

Helga Ronnysdotter och Bettina Annerstedt har utgjort féreningens
valberedning.

Sammantraden

Styrelsen har under verksamhetséret avhallit 10 protokollférda styrelseméten.

Arvode till styrelsen

Arvode motsvarande ett prisbasbelopp har utbetalats att férdelas internt mellan
styrelsens ordinarie ledamoter.

Avgifter till foreningen

Madnadsavgifterna har hojts med 5% fran 1 januari 2016. Hyresavgifterna i de
kvarvarande hyresratterna har efter forhandling med Hyresgastforeningen hojts
med 4%. | samband med lagenhetsoverldtelser har en avgift tagits ut
motsvarande 2,5% av prisbasbeloppet.

| samband med pantsattningar har en avgift tagits ut motsvarande 1% av
prisbasbeloppet. | samband med andrahandsuthyrningar har en avgift tagits ut
motsvarande 10% av prisbasbeloppet.

Lagenhetsoverlatelser
Totalt 3 Overlatelser har skett under 2016. Styrelsen har godkant en upplatelse i
andra hand.
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Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning

Foreningen har sjalvstandigt utfort fastighetens tekniska forvaltning och
fastighetsskotsel inklusive tradgdrdsskotsel och har i samband med detta anvant
sig av flera externa aktorer:

Stadning och fonsterputs har utforts av Akka Hemservice AB.

Lassystemet har underhallits av Bromma Las AB.

VVS av Allmdnna Rorjouren AB.

Elinstallationerna av Gench El AB.

Sotning och ventilationskontroll av Skorstensfejarmastaren Ulf Pettersson i
Abrahamsberg AB.

Periodisk drifts- och funktionskontroll av undercentral och radiatorer av
Energiekonomi AB.

Fastighetsjour under kvallar och helger av DRS Dygnet Runt fastighetsjour AB.

Tomtratten

2013 omférhandlades tomtrdttsavgdlden och styrelsen avstod fran ett
erbjudande om att frikdpa tomtratten fran Stockholms stad f6r 9 379 200 kr.

Trivselregler
Foreningen trivsel-och ordningsregler reviderades under varen och delades ut
till samtliga medlemmar, samt lades ut pa féreningens webbplats.

Tradgardsgruppen

Tradgardgruppen tillsammans med styrelsen fordelat odlingslotter, beskurit
buskar, hjalpt till med grasklippning och organiserat tva stad- och
tradgardsdagar.

Tv och Bredband

Foreningen har ComHem AB som leverantor av bade bredband och TV.

Tvattstuga
Sopsortering har inforts i tvdttstugan och ett tidur har installerats for att boende
inte skall storas av att tvéttning sker utanfor de bestaimda tiderna.

Energiforsorjning
Fastigheten &r forsorjd genom fjarrvarme av Fortum.

Ekonomisk forvaltning

Lopande ekonomisk forvaltning, bokforing och redovisning har skotts av Anna
Isacson Redovisningsbyra AB. Handelsbanken Brommaplan har statt for
finansiering och 6vriga banktjanster.

Arsredovisningen
Tryckning och formgivning av arsredovisningen har gjorts av Dixa AB.
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Komponentindelning
| samband med att Diariet 6 Overgick till att redovisa enligt det nya regelverket
K3 varen 2015 gjordes en komponentindelning enligt féljande.

Fastighetens stomme: Ursprunglig andel 48%, avskrivning pa 100 dr. Raknas
frdn anskaffningsaret 2008.

Tak: Ursprunglig andel 7%, avskrivning pa 40 dr. Rdknas fran nyanlaggningen
2013.

Markanldggning/dranering: Ursprunglig andel 7%, avskrivning pa 30 ar. Raknas
frdn nyanldggningen 2014.

Fénster: Ursprunglig andel 7%, avskrivning pa 20 dr. Raknas fran renoveringen
2014.

Fasad och balkonger: Ursprunglig andel 7%, avskrivning pa 40 ar. Raknas frdn
anskaffningsaret 2008.

Trapphus, entréer och lokalers ytskikt: Ursprunglig andel 5%, avskrivning pa 10
ar. Raknas i lokalernas fall fran 2014. Trapphus och entréer raknas fran

renoveringen 2015.

Stammar VVS: Ursprunglig andel 11%, avskrivning pa 50 ar. Raknas frdn
stambytet 1991.

Ventilation: Ursprunglig andel 1%, avskrivning pa 30 dr. Raknas fran
renoveringen i lokalerna 2014.

El: Ursprunglig andel 7%, avskrivning pa 40 dr. Raknas fran renoveringen 2015.
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Genomforda forbattringsatgarder 2016

Fastighetens elforsorjning och belysning

Fastighetselen var fram till renoveringen 2015-2016 till stora delar fran 1940-
talet, vilket bland annat oméjliggjort installation av el-ugn och andra
hushdllsapparater som kraver storre stromstyrka. En stor del av fastighetsskotseln
har utgjorts av byte av ljuskallor och elkostnaderna har varit hoga. Fastigheten
har ocksa frekvent drabbats av kostsamma elavbrott pd grund av 6verbelastning.
2015 totalrenoverades darfor fastighetselen, ett projekt som avslutades under
januari 2016. Under november kompletterades installationerna i undercentral,
forrdd och trapphus. Arbetena utférdes av Gench El AB. Uttag och strombrytare
har ersatts av tidstypiska i svart bakelit fran Byggfabriken AB. Fastighetselen
kommer till f6ljd av renoveringen att vara i stort sett underhallsfri under lang tid
framover. Efter elrenoveringen har samtliga brandceller i kédllarutrymmena tatats
av Lennart Vilhelmsson Bygg AB.

Skorstenar

Tva skorstensforlangningar av typen Windkat fran Fluetec AB har installerats
dels pa vastra flygelns skorstenskanaler pa Registervagen 36, dels pd den
mellersta skorstenskanalen pa Registervagen 30 for att motverka att roklukt
trycks ner i ventilationskanalerna vid eldning i de 6ppna spisarna. Ansvariga for
installationen har varit Tegelhantverk i Stockholm AB.

VVS

Fastighetens VVS har forbattrats i tva av de kommersiella lokalerna pa ostra
flygeln och i fastighetens undercentral avseende avloppsstammarna. Arbetet har
utforts av Allmanna Rorjouren AB. Flodesmatare och integreringsverk byttes i
undercentralen av Fortum AB for att forbdttra husets uppvarmning.

Gemensamma utrymmen, trapphus och kallare

Efter fastighetens el-renovering har tak och vdggar i samtliga trapphus och
entréer putslagats och malats om, ett arbete som avslutades i februari 2016 och
utforts av Ditt Retro Maleri AB. Tak, vaggar, golv och dorrar i kdllargdngarna har
fatt sin 40-talsstil aterskapad. Forbattringsatgarder har utforts i tvattstugan och
handledaren vid trappan framfor fastigheten har mdlats om. Det férutvarande
pannrummet, som ursprungligen varit kolkdllare och nu fungerar som
undercentral for fjarrvdarme, har renoverats i samma stil for att i framtiden kunna
utnyttjas av foreningen for exempelvis styrelsemoten, som personalutrymme och
som verkstad for medlemmarna.
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Lokaler

Den tidigare kontorslokalen pd Registervagen 28 har i vantan pa beviljat
bygglov forberetts for el-installationer och ombildning till bostadslagenhet.
Ansvarig for utformandet av den tankta bostaden och bygglovshandlingarna har
varit Tidens Arkitekter AB och for de forberedande el-installationerna Berlins
Elektriska AB.

| samband med att Dammsugardoktorn AB 6vertagit ABC Centraldammsugare
HB:s butikslokal pa registervagen 28 har styrelsen tillsammans med Vitt Grafiska
AB varit behjdlpliga i utformandet av det nya skyltprogrammet for att skapa en
profil som ldmpar sig for fastighetens exterior.

Kommande underhall under 2017

Under 2017 kommer en av foreningens kommersiella lokaler att ombildas till
bostadsldgenhet. Ett forslag fran medlemmarna finns att aterskapa den
ursprungliga bastun i kdllargdngen pd Registervagen 32. Forberedelser kommer
att goras for en kommande fasad- och balkongrenovering 2018.

Forslag till resultatdisposition i kronor

Balanserat resultat: -7 235 659
Avsattning till yttre fond: -10306
Arets resultat: -872 067

Foreningens resultat och stdllning framgadr av efterféljande resultat- och
balansrdakning med noter och kommentarer.
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RESULTATRAKNING

Not 2016 2015
Nettoomsattning 1 1169827 1271966
Summa omsittning 1169 827 1271966
Fastighetskostnader 2
Driftskostnader -142 485  -167 357
Reparationer -2 069 -19618
Taxebundna kostnader -412 844  -380 603
Tomtréttsavgald -100 775 -86 150
Ovriga driftskostnader -128 614  —126 841
Fastighetsskatt —-48 490 —48 664
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader -36 111 -95 771
Summa fastighetskostnader -871388  -925 004
Rorelseresultat fore avskrivningar 298 439 346 962
Avskrivningar
Avskrivning byggnader -450438  —450 438
Avskrivning forbattringsutgifter -428 755 =300 433
Avskrivning inventarier -31997 -31 206
Summa avskrivningar -911190 -782077
Resultat efter avskrivningar -612 751 -435 115
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande poster 1 1
Rantekostnader och liknande poster 3 -259317 =293 179
Summa finansiella poster -259316  -293 178
Resultat efter finansiella poster -872067 -728 293
Arets resultat -872067  -728 293
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BALANSRAKNING

Not 2016 2015
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och markanlaggningar 4,5 41536892 40948 525
Inventarier 6 196 995 221088
Summa anldggningstillgangar 41733887 41169613
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 289 317 289928
Forutbetalda kostnader 7 56 047 53 369
Ovriga kortfristiga fordringar 0 4
Summa kortfristiga fordringar 345 364 343 301
Kassa och Bank
Bank 1057 075 728 367
Summa kassa och bank 1057 075 728 367
Summa omsittningstillgangar 1402 439 1071 668
Summa tillgangar 43 136 326 42 241 281
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BALANSRAKNING

Not 2016 2015
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 35099 320 35099 320
Upplatelseavgifter 23 755 23 755
Fond for yttre underhall 9 10 306 10 306
Fritt eget kapital
Avsattning till yttre fond -10 306 -10 306
Ansamlad forlust -6 353289 -2 552 854
Arets resultat ~872 067 ~728 293
Balanserat resultat -7 235659 -3291 453
Summa eget kapital 27 897 722 31 841 928
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 14 852 133 11 758 133
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 0 1285264
Bokade intakter och upplupna 11 289317 327 122
kostnader
Ovriga kortfristiga skulder 0 2382
Fastighetsskatt 97 154 96 600
Summa kortfristiga skulder 386 471 1711368
Summa eget kapital och skulder 43136326 45311429
Stallda sikerheter
Fastighetsinteckningar som 12352000 12352 000

sakerhet for skulder till
kreditinstitut
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och enligt Bokféringsnamndens
allminna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning benamnt K3.
Ingangsbalansrdakning har inte upprattats beroende pa att detta inte krdvs for mindre foretag.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Redovisning och intikter
Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2012:1 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret redovisas som intdkt.

Avskrivningsprinciper

Komponentredovisning tillampas. Ursprungliga anskaffningar har delats upp i betydande
komponenter och avskrivning sker under en berdknad kvarstaende nyttjandeperiod. Samtliga
avskrivningar pa byggnader, markanldggningar, maskiner och inventarier sker enligt linjar
avskrivningsplan.

Foljande avskrivningsplaner har tillimpats

Komponent Ursprunglig andel  Nyttjandeperiod

Fastighetens stomme 48% 100 ar. Raknas fran anskaffningsaret
2008.

Tak 7% 40 ar. Rédknas fran nyanldggning 2013.

Markanldggning och drdnering 7% 30 ar. Raknas fran nyanldggning 2014.

Fonster 7% 20 ar. Rédknas fran renovering 2014.

Fasad och balkonger 7% 40 ar. Rdknas fran anskaffningsaret
2008.

Trapphus, entréer och lokalers 5% 10 ar. Lokaler rdknas fran renovering

ytskikt 2014. Trapphus och entréer raknas
fran 2015.

Stammar VVS 1% 50 ar. Raknas fran stambytets forsta ar
1991.

Ventilation 1% 30 ar. Aktuellt endast i lokaler, raknas
fran 2014.

El 7% 40 ar. Rédknas fran nyanldggning 2015.

-10 -
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UPPLYSNINGAR TILL RESULTATRAKNINGEN

2016 2015
Not 1. Nettoomsattning
Arsavgifter 841 536 737 640
Hyresintakter 316 459 314334
Ovriga intikter 11832 62 930
Forsakringsersattningar 0 157 062

1169 827 1271966

Not 2. Fastighetskostnader

Driftskostnader

Renhallning och stadning -109 440 -113 936
Fastighetsskotsel och férvaltning -33 045 -53 421
Reparationer -2 069 -19618

Taxebundna kostnader

El -41970 -33 345
Vdarme -300 251 -286 520
Vatten och avlopp -43 767 -35326
Sophdmtning -26 856 -25412
Sotning 0 0
Tomtrattsavgald -100 775 -86 150
Fastighetsskatt —48 490 —48 664
Ovriga driftskostnader

Forsakring -37 463 -35 751
Bredband -7 794 -7 733
Arvode —-63 428 —-63 428
Sociala avgifter -19929 -19929
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Redovisningstjanster -24 937 -26 438
Foreningsavgifter -4 950 -4 950
Bankkostnader -2 744 -3 017
Ovriga kostnader -3 480 -61 366
Totalt fastighetskostnader -871 388 -925 004

Not 3. Resultat exklusive avskrivningar

Summa omsattning 1169 827 1271966
Fastighetskostnader -871 388 -925 004
Rantekostnader -259 317 -293 179

39 122 53783

-11 -
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UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNINGEN

2016 2015

Not 4. Byggnader och markanlaggningar
Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 37 467 150 37 467 150
Nyanskaffning - -
Avyttring och utrangering - -
Ombklassificeringar - -
Vid arets slut 37 467 150 37 467 150
Ackumulerad avskrivning enligt plan
Vid arets borjan -3 603 507 -3 153 068
Arets avskrivning enligt plan —-450 438 —-450 438
Vid arets slut -4 053 945 -3 603 507
Planenligt restvarde 33413 205 33 863 643
Varav byggnader 33 413 205 33 863 643
Varav mark - -
Forbattringsatgarder (se not 5)
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 7 671 044 4349 950
Nyanskaffning 1467 560 3321094
Vid arets slut 9 138 604 7 671 044
Ackumulerad avskrivning enligt plan
Vid arets borjan -586 162 -285 729
Arets avskrivning enligt plan —-428 755 -300 433
Vid arets slut -1014 917 -586 162
Planenligt restvdrde 8 123 687 7 084 882
Utgdende bokforda virden
Byggnader 33413 205 33 863 643
Mark - -
Forbattringsatgarder 8123 687 7 084 882

41 536 892 40 948 525
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde, byggnad 13 539 000 13 087 000
Taxeringsvarde, mark 10 689 000 9 699 000
Fastighetens taxeringsvérde dr uppdelad enligt féljande
Bostader 12 800 000 11 991 000
Lokaler 739 000 1386 000

-12 -
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UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNINGEN

2016 2015
Not 5. Forbattringsatgarder
Tak 0 0
Markanldggning och dranering 0 3984
Fonster 0 152 707
Fasad och balkonger 0 110 832
Trapphus, entréer och lokalers ytskikt 1222 561 930 847
Stammar VVS 45 477 92 004
Ventilation 20103 0
El 179419 2030675
Summa forbattringsatgarder 1467 560 3321094
Not 6. Inventarier
Ingaende anskaffningsvarde 312 062 179 306
Inkop 7 904 132 756
Forséljningar och utrangeringar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 319 966 312 062
Ingaende avskrivningar -90 974 -59768
Forsdljningar och utrangeringar 0 0
Arets avskrivningar -31997 -31 206
Utgaende ackumulerade avskrivningar -122 971 -90 974
Utgaende bokfort varde 196 995 221 088
Not 7. Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Tomtrattsavgald 27 950 24 275
Fastighetsforsakring 28 097 29 094
Summa forutbetalda kostnader 56 047 53 369

-13 -
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UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNINGEN

Belopp vid 2016

Forandring under

Belopp vid 2016

ars utgang aret ars ingang
Not 8. Eget kapital
Inbetalda insatser 35099 320 35099 320
Upplatelseavgifter 23 755 23 755
Fond for yttre underhall 10 306 10 306
Summa bundet eget 35 133 381 35 133 381
kapital
Fritt eget kapital
Ansamlad forlust -5624 993 -5 152 362
Avsattning till yttre fond -10306 -10 306
Foregaende ars resultat -728 293 —472 631
Arets resultat -872 067 -728 293
Summa fritt eget kapital -7 235 659 -6 363 592
2016 2015
Not 9. Fond for yttre underhall
Vid arets borjan 10306 10306
Reservering enligt stadgar 0 0
Vid arets slut 10306 10 306
Réantesats Belopp Villkorsandringsdag
2016-12-31 2016-12-31
Not 10. Skulder till kreditinstitut
Stadshypotek 1,47% 2 500 000 2021-09-30
Stadshypotek 3,37% 2 000 000 2018-06-01
Stadshypotek 1,12% 2 000 000 2018-09-30
Stadshypotek 1,53% 1 500 000 2021-12-01
Stadshypotek 1,47% 1358133 2021-09-30
Stadshypotek 1,45% 1 000 000 2019-03-01
Stadshypotek 1,45% 1 000 000 2019-04-30
Stadshypotek 1,50% 1 000 000 2021-09-01
Stadshypotek 1,45% 594 000 2017-12-30
Stadshypotek 3,22% 500 000 2017-10-30
Stadshypotek 1,45% 500 000 2019-06-01
Stadshypotek 1,45% 500 000 2019-06-30
Stadshypotek 1,45% 200 000 2017-01-23
Stadshypotek 1,45% 200 000 2017-03-14
Summa skulder till kreditinstitut 14 852 133
2016
Not 11. Bokade intikter och upplupna kostnader
Fakturerade inkomster for kvartal 1 ar 2017 289317
Summa bokade intdkter 289 317
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Bromma 2017-03-27

v val

Bettina Annerstedt Verner Hedenblad

,.‘ﬁ:'—

Sofla Mobe John Svensson

L

Mats Uttervall
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Revisionsberittelse till ordinarie arsstimma i brf Diariet 6

[ egenskap av féreningens revisor har jag granskat arsredovisningen och
forvaltningsberittelsen for bostadsrittsforeningen Diariet 6.

Uttalande

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stdllning 2016-12-81 och av dess finansiella resultat for &ret.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att stimman faststaller resultat- och balansrikningen, samt att
stdimman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Orebro 2017-08-15

. M\n’o,co:sow

Maria Ludvigsson
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