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Styrelsen for Brf Diariet 6 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor.

Verksamhetsberattelse 2019
Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Diariet 6, Bromma, stockholms kommun, far harmed avge

redovisning for foreningens verksamhet under verksamhetsaret 1 januari 2019 til och med 31
december 2019.

Foreningen ekonomiska plan &r registrerad 17 september 2008.

Allmént

Foreningen ager och férvaltar sedan den 17 september 2008 fastigheten Diariet 6, som ir belagen pa
Registervagen 2836 i Riksby, Bromma i Stockholms kommun. Fastigheten omfattar en tomtareal pal
754 kvm som disponeras med tomtritt med arlig avgild till Stockholms stad och en total uthyrningsbar
yta pa 2 005 kvm fordelad pa 27 bostadsréttslégenheter, 2 bostadsrattslokaler, 2
bostadshyreslagenheter, 2 hyreslokaler och 3 parkeringsplatser pa tomtmark. Byggnaderna ar uppforda
ar 1945 och bestar av 3 sammanhingande huskroppar. Fastigheten har pa grund av sitt kulturhistoriska
virde erhallit en sa kallad grénklassning av Stockholms stadsmuseum.

Styrelsens malséttningar under aret
Under 2019 har inga storre arbeten gjorts. Ett staket har satts upp mot Drottningholmsvagen och enny
hack har planterats. Nya utemébler och en grill har placerats vid port 34/36 och dvriga portar har fatt

ett tillskott i form av soffor som under vinterhalvéret placerats inne i entréerna.

Styrelsen har fortsatt arbetet med att uppratthalla en god standard fér medlemmarna med bibehallna

laga avgifter.

Styrelsen har ocksa tittat pa méjligheten att infora en utdkad avfallssortering for de medlemmar som ar

intresserade av detta.

Féreningens ekonomi i korthet
Omsittningen har under aret varit 1228 830 kr och har utgjorts av arsavgifter, hyror och évriga avgifter

i form av pantsittningsavgifter, overlatelseavgifter och avgifter for upplatelser i andra hand.
Fastighetskostnaderna har varit 1129 018 kr och ranteutgifterna 204 351 kr. Resultatet exklusive
avskrivningar blir darmed -104 539. Anledningen till minusresultatet ar de avskrivningar som skett enligt
det nya regelverket K3, framfor allt fastighetens stomme som utgor 48% av fastighetens viarde med en

avskrivning pa 100 ar.
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Styrelsen
Féreningens styrelse har utgjorts av:

Verner Hedenblad Ordférande

Madeleine Hedenblad Ledamot

Sofie Quist-Karlsson Ledamot

Christer Johansson Ledamot

Jorgen Schwartz Ledamot

Hedvig Hultqvist Ledamot fran och med 2019-06-04

Christoffer Sjolander Ledamot (suppleant fran och med 2019-06-04)
Sussi Holler Suppleant

Christian Friman Suppleant till och med 2019-06-04

Firmatecknare

Foreningens firma har, forutom av styrelsen gemensamt, tecknats genom tva av styrelsens ledaméter i
forening.

Revisor
Foéreningens revisor har varit Patrik Jonsson ASR PwC Sverige.

Valberedning
Helga Ronnysdotter och John Svensson har utgjort foreningens valberedning.

Sammantraden
Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 8 protokoliférda styrelseméten.

Arvode till styrelsen
Arvode motsvarande ett prisbasbelopp har utbetalats att fordelas internt mellan styrelsens ordinarie
ledamoter.

Avgifter till foreningen
En treprocentig hojning av avgifterna gjordes under arets andra halvar fér att folja med i
kostnadsutvecklingen.

Hyresavgifterna i de tva hyresratterna hojdes under aret i enlighet med hyresgistféreningens
rekommendation. Aven kommande &r kommer de enligt avtal att hjas i enlighet med
hyresgastféreningens rekommendation for omradet.

I samband med lagenhetséverlatelser har en avgift tagits ut motsvarande 2,5% av prisbasbeloppet.

I samband med pantsittningar har en avgift tagits ut motsvarande 1% av prisbasbeloppet. | samband
med andrahandsuthyrningar har en avgift tagits ut motsvarande 10% av prisbasbeloppet.

Lagenhetsoverlatelser
Under 2019 har 4 6verlatelser av bostadsrattslagenheter skett. Styrelsen har godkant tva upplatelser i W
andra hand.
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Fastighetsskotsel och teknisk férvaltning
Féreningen har sjalvstandigt utfort fastighetens tekniska forvaltning och fastighetsskotsel inklusive
tradgardsskotsel och har i samband med detta anvant sig av flera externa aktorer:

Trappstadning har utforts av Skura AB.
VVS av Allmanna Rérjouren AB.
Spolning av utvandiga avloppsror av GR avloppsrensning

Tomtrétten .
2013 omférhandlades tomtrittsavgilden och styrelsen avstod fran ett erbjudande om att frikdpa
tomtratten fran Stockholms stad for 9 379 200 kr.

Stockholms stad har meddelat att fran och med ar 2025 kommer tomtrattsavgalden arligen att trappas
upp for att 2029 uppga till 171 900 kronor per ar.

Trivselregler
Inga férandringar i trivselreglerna har skett under aret.

Tv och Bredband
Féreningen har sedan 2018 ett férmanligt gruppavtal med COMHEM som innefattar Bredband 250/50
och TV paket Silver for 289 kr per lagenhet.

Tvdttstuga
Sopsortering har sedan tidigare inforts i tvattstugan och ett tidur har installerats for att boende inte
skall stéras av att tvattning sker utanfoér de bestamda tiderna.

Energiforsorjning _
Fastigheten ar forsorjd genom fjarrvarme av Stockholm Exergi (tidigare Fortum).

Ekonomisk férvaltning
Lépande ekonomisk forvaltning, bokféring och redovisning har skétts av styrelsen tillsammans med
ekonomisk forvaltare Storholmen AB (L6pande fran hosten 2018).

Handelsbanken Brommaplan har statt for finansiering och 6vriga banktjanster.

Komponentindelning

I samband med att Diariet 6 6vergick till att redovisa enligt det nya regelverket K3 varen 2015 gjordes
en komponentindelning enligt foljande.

Fastighetens stomme: Ursprunglig andel 48%, avskrivning pa 100 &r. Réknas fran anskaffningsaret 2008.

Tak: Ursprunglig andel 7%, avskrivning pa 40 ar. Raknas fran nyanlaggningen 2013.

Markanldggning/drdnering: Ursprunglig andel 7%, avskrivning pa 30 ar. Raknas fran nyanlaggningen
2014,

Fénster: Ursprunglig andel 7%, avskrivning pa 20 ar. Raknas fran renoveringen 2014.
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Fasad och balkonger: Ursprunglig andel 7%, avskrivning pa 40 ar. Riknas fran anskaffningsaret 2008.

Trapphus, entréer och lokalers ytskikt: Ursprunglig andel 5%, avskrivning pa 10 ar. Riknas i lokalernas
fall fran 2014. Trapphus och entréer riknas fran renoveringen 2015.

Stammar VVS: Ursprunglig andel 11%, avskrivning pa 50 ar. Riknas fran stambytet 1991.
Ventilation: Ursprunglig andel 1%, avskrivning pa 30 ar. Riaknas fran renoveringen i lokalerna 2014.
El: Ursprunglig andel 7%, avskrivning pa 40 ar. Riknas fran renoveringen 2015.

Kommande underhall under 2020

Planer har tidigare funnits for en balkong och fasadrenovering, men dessa har lagts pa is tills vidare da
inget akut behov visat sig finnas. Punktinsatser kan dock vara bra i putsen pa norrsidan, samt av
estetiska skal i fargen pa sydsidans bottenvaning.

Féreningen behdver uppdatera en avloppsledning utanfor huset. (Detta kommer inte att paverka de
boende) uppskattad kostnad uppgar till cirka 250 000 kronor.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018
Nettoomsattning 1229 1070
Resultat efter finansiella poster -1918 -1753
Soliditet (%) 65 67

2017
1118
-1277
67
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2016 2015
1169 1272
-872 -728
66 70

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 608 kvm bostider och 307 kvm lokaler vilket blir 1 915 kvm

totalyta.

Fordndring av eget kapital

Medlems- Upplatelse  Fond for yttre

insatser avgifter underhall

Belopp vid arets ingang 37619320 23 755 20612
Avsattning yttre

10 306

underhallsfond
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 37619 320 23 755 30918

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att féreningens redovisade resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att
stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall

i ny rakning overfores

Balanserat
resultat

-8 523 602

-10 306

-1752 872

-10 286 780

-10 286 779
-1917 781
-12 204 560

10 306
-12 214 866
-12 204 560

Arets Totalt

resultat
-1752872 27387213

0

1752872 0
-1917781 -1917781

-1917781 25469432

Féreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrdkning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Askrivningar av materiella anl3ggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

1228830
1228 830

-1 005 298
-62 609
-61 111

-1 813 644

-2942 662

-1713 832

402

-204 351
-203 949
-1917 781

-1917 781

-1917 781
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2018-01-01
-2018-12-31

1070 242
1070 242

-698 370
-20 332
-80 850

-1813 644
-2613 196
-1542 954

0

-209 918
-209 918
-1752872

-1752872

-1752872
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Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 4
Inventarier, verktyg och installationer 5
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 6

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgadngar
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

38 880 854
128 504

0
39 009 358

39 009 358

1364
81215
82579

212751
212751
295 330

39 304 688

|

7(12)

2018-12-31

40 648 751
174 251

0
40 823 002

40 823 002

8 440
83 648
92 088

219692
219 692
311780

41 134 782
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2019-12-31

37619320
23755
30918

37673993

10 286 779
-1917 781
-12 204 560
25 469 433

7,8 13518133
13518 133

68 916
97 306
14 754
136 146
317 122

39 304 688
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2018-12-31

37619320
23755
20612

37 663 687

-8 523 602
-1752872
-10 276 474
27 387 213

13553133
13553 133

36 250
94 816
0

63 370
194 436

41 134 782
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

9(12)

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna

rad (BFNAR 2012:1) Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Anlaggningstillgdngar
Tillampade avskrivningstider:

Komponent
Fastighetens stomme

Tak

Markanlaggning och dranering

Fonster

Fasad och balkonger

Trapphus, entréer och lokalars

ytskikt

Stammar VVS

Ventilation

El

Ursprunglig andel
48 %

7%

7%

11%

1%

7%

Nyttjandeperiod
100 ar. Raknas fran
anskaffningsaret
2008.

40 ar. Raknas fran
nyanlaggning 2013.

30 ar. Riknas fran
nyanlaggning 2014.

20 ar. Raknas fran
renovering 2014.

40 ar. Raknas fran
anskaffningsaret
2008.

10 ar. Lokaler raknas
fran renovering 2014.
Trapphus och entréer
raknas fran 2015.

50 ar. Raknas fran
stambytets forsta ar
1991.

30 ar. Aktuellt endast
i lokaler, raknas fran

2014.

40 ar. Raknas fran
nyanlaggning 2015.
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Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)
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Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Resultat efter finansiella poster (Tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bo

Nettoomsattning (Tkr)

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Not 2 Nettoomsdttning

Arsavgifter
Hyresintakter
Ovriga intakter

Not 3 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 4 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2019

848 820
277 090
102920
1228 830

2019

46 501
14 610
61111

2019-12-31

48 524 985
48 524 985

-7 876 234
-1767 897
-9 644 131

38 880 854
15 767 000

17 198 000
32965 000

kslutsdispositioner och skatter.

2018

771685
246 279
52278
1070 242

2018
60 742

20 108
80 850

2018-12-31

48 524 985
48 524 985

-4 642 982
-3233 252
-7 876 234
40 648 751
13539000

10 689 000
24 228 000
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

2019-12-31

388716
388 716

-214 465
-45 747
-260 212

128 504

Not 6 Padgaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningar

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 1,60
Stadshypotek 1,60
Stadshypotek 1,26
Stadshypotek 1,48
Stadshypotek 1,45
Stadshypotek 1,60
Stadshypoteket 1,85
Stadshypoteket 1,47
Stadshypoteket 1,50
Stadshypoteket 1,47
Stadshypoteket 1,53

Not 8 Stdllda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Datum for

réntedndring

2020-03-04
2020-01-17
2021-09-30
2022-04-30
2022-04-30
2020-03-02
2020-03-30
2021-09-30
2021-09-01
2021-09-30
2021-09-01

Lanebelopp
2019-12-31
2 000 000
200 000
1975 000
992 500
995 000
497 500
500 000
1358 133
1000 000
2 500 000
1500 000

13518 133

2019-12-31

15352 500
15 352 500
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2018-12-31

388716
388 716

-168 718
-45 747
-214 465

174 251

Lanebelopp
2018-12-31
2 000 000
200 000
1995 000
1000 000
1 000 000
500 000
500 000
1358133
1000 000
2500 000
1500 000

13 553 133
2018-12-31

15352500
15 352 500
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Stockholm 2020-

Verner Hedenblad

L

er Johansson

™

Hedvig Hultkvist

Var revisionsberittelse har lamnats 2020-
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Patrik Jonsson
Auktoriserad revisor

é{ein edenblad
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