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Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor.

Verksamhetsberattelse 2024.

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Diariet 6 , Bromma, Stockholms kommun, far harmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under verksamhetsaret 1 januari 2024 till och med 31
december 2024.

Allmant

Foreningen som ar en dka Bostadsrattsforening dger och forvaltar sedan 17 september 2008 fastigheten
Diariet 6, som &r beldgen pa Registervagen 28-36 i Riksby, Bromma i Stockholms kommun. Fastigheten
omfattar en tomtarea pa 1754 kvm som disponeras med tomtratt med arlig avgald till Stockholm stad
och en total uthyrningsbar yta pa 2005 kvm fordelad pa 29 bostadsrattslagenheter, 2
bostadshyreslagenheter, 2 hyreslokaler och tre parkeringsplatser pa tomtmark. Byggnaden &r uppférd
ar 1945 och bestar av 3 sammanhéangande huskroppar. Fastigheten har pa grund av sitt kulturhistoriska
varde erhallit en sa kallad gronklassning av Stockholms stadsmuseum.

Styrelsens malsattningar under aret.

Styrelsen malsattning under aret har framfoér allt handlat om att bibehéalla en ekonomisk stabilitet i
foreningen. Vi har fortsatt se 6ver de rorliga kostnaderna i féreningen, banklan och avgifter. Givet det
fortsatt utmanande ekonomiska makrolaget har vi beslutat att hoja avgiften for bostadsrattsagare med
+12%. FoOr privata hyresgaster hojdes hyran med 5% enligt ett beslut taget efter Stockholm stads nivaer
pa hyreshoéjning for allmannyttan. Lokalhyror har ocksa setts 6ver och justerats i enlighet med avtal.

Slutligen har Styrelsen forlangt med revisor (Advertus Revision AB, Daniel Bohlin).

Féreningens ekonomi i korthet.

Omsattningen under aret har varit 1 616 942 kr ( jamfort med féregaende ar -2023 som var 1 481 754
kr) och har utgjorts av arsavgifter, hyror och 6vriga avgifter i form av pantsattningsavgifter,
Overlatelseavgifter och avgifter for upplatelser i andra hand.

Driftskostnaderna har varit 991 487 kr (jamfort med foregaende ar som var 891 940 kr) och
réanteutgifterna 433 052 kr (Jamfort med foregaende ar -2023 som var 368 556 kr. Resultatet efter
avskrivningar blir darmed 77 460 kr.

Foreningen anvander sig av redovisning / avskrivningsmodell K3 detta innebar att avskrivning pa
fastighet gors enligt bestamd tidsperiod och gor (visar) att foreningen gor ett minusresultat i bokslutet
pga avskrivningen. Men Styrelsen har detta i vetskap och foljer upp sa vi klarar arets |6pande utgifter
med intdkter genom att justera avgifterna pa lagenheterna. Vi foljer dven underhallsplanen och
overskott sparas pa bankkonto for framtida utgifter.
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Styrelsen fram till darsstimma 2024-05-09

Miranda Nordstdm Ordférande
Gustaf Lian Ledamot
Christer Johansson Ledamot
Helga Ronnysdotter Ledamot
Jakob Stack Suppleant
Sara Wetterholm Suppleant

Styrelsen efter arsstamma 2024-05-09 och innan ndsta arsstimma 2025-04-2023

Gustaf Lian Ordférande
Helga Ronnysdotter Ledamot
Christer Johansson Ledamot
Oskar Gustavsson Ledamot
Angelica Bjorklof Ledamot
Sara Wetterholm Suppleant
Jakob Stack Suppleant
Sebastian Jarpehag Suppleant

Firmatecknare
Foreningens firma har, forutom styrelsen gemensamt, tecknats genom tva av styrelsens ledamoter i
foreningen.

Revisor
Daniel Bohlin (Advertus Revision AB) har tagit ver uppdraget som féreningens auktoriserade revisor for
rakenskapsaret 2024. Beslut avseende forlangning av avtalet rostas igenom pa nasta arsstamma.

Sammantraden

Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 8 ordinarie styrelsemoten samt 1 extra styrelsemote
fran 20240505 fram till 20241231. Utdver detta har vi haft en extrastimma for att rosta for andrande
gillande 2 bostadsrattslokaler som haft fel bendmning i féreningens interna dokument. Andring var
gjord 2020 fran bostadsrattslokal till Bostadsrattslagenhet men av nagon anledning sa blev det ej
andrat i de interna dokumenten.

Arvode till styrelsen
Arvode motsvarande ett prisbasbelopp har utbetalats att fordelas internt mellan styrelsen ordinarie
ledamoter verksamma till och med 2024-05-09.
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Avgifter till féreningen
En héjning av avgifterna med 12 % gjordes 20240101 (arsskiftet) for att forsoka félja den
kostnadsutveckling som ett valdigt utmanande ekonomiskt makrolage fort med sig.

| samband med pantsattningar har en avgift tagits ut motsvarande 1% av prisbasbeloppet. | samband
med andrahandsuthyrningar har en avgift tagits ut motsvarande 10% av prisbasbeloppet.

Liagenhetsoverlatelser
Under 2024 har 3 st Overlatelse av bostadsrattslagenheter gjorts genom forsaljning.
Fastighetsskoétsel och teknisk forvaltning

Foreningen har sjalvstandigt utfort fastighetens tekniska forvaltning och fastighetsskoétsel inklusive
tradgardsskotsel och har i samband med detta anvant sig av flera externa aktorer.

Trappstdadning har utforts av Optimal Trappstadning (namnbyte fran Mickes Fénsterputs)
Stamspolning har utforts i hela fastigheten av G-R Avloppsrensning utférdes 2024-11-11.

Vi har haft en hoststadning dar boende samlades for att gora fint infor vintern.

Underhallsplan

Foreningen har en underhallsplan upprattad 2021. Den innehaller planeringen av kommande behov av

renoveringar, tidpunkter, och uppskattade kostnader for fastigheten.

Tomtratten
2013 omforhandlades tomtrattsavgalden och styrelsen avstod fran ett erbjudande om att frikopa
tomtratten fran Stockholm Stad fér 9 379 200 kr.

Stockholm stad har meddelat att fran och med ar 2025 kommer tomtrattsavgalden arligen att
trappas upp for att 2029 uppga till 171 900 kr per ar.

Hemsida
Hemsidan har blivit uppdaterad med aktuella styrelsen och uppgifter av styrelsen.

Stadgar

Under verksamhetsaret 2023 har stadgarna uppdaterats for att justera for otydligheter avseende ansvar
mellan bostadsrattsagare och féreningen, enligt rekommendation fran tidigare revisor Per Andersson
(PwC). Utover detta har en dndring gjorts for att tillata mojlighet att valja en extern ordférande.
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TV och Bredband

Foreningen har forlangt gruppavtalet samt serviceavtal med Tele2 (tidigare Comhem) fran 2022-07-01.
Forsta avtalsperioden I6per till och med 2025-06-30.

Tvattstuga

Underhall / 6versyn av tvattmaskinerna har genomférts under aret internt av styrelsen.
Energiforsorjning

Fastigheten ar forsorjd genom fjarrvarme av Stockholm Exergi.

Ekonomisk forvaltning
Lopande ekonomisk forvaltning, bokféring, och redovisning har skotts av styrelsen tillsammans med
ekonomisk forvaltare Storholmens Forvaltning AB (I6pande fran hésten 2018)

Handelsbanken Brommaplan har statt for finansiering och 6vriga banktjanster.

Kommande underhall under 2025
Inga storre underhall &r planerade under 2025.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1617 1482 1340 1330
Resultat efter finansiella poster -1412 -1658 -1572 -1729 -
Soliditet (%) 56 58 60 61
Arsavgifter/kvm boyta (kr) 784 707 639 0
Lan/kvm boyta (kr) 8267 8295 8323 0
Lan/kvm totalyta (kr) 6 942 6 965 6 989 0
Sparande/kvm totalyta (kr) 56 58 103 0
Rantekanslighet (%) 10 12 13 0
Energikostnad/kvm totalyta (kr) 254 218 218 0
Arsavgifternas andel i % av

tot.intakter 78 77 77 0

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 608 kvm bostader och 307 kvm lokaler vilket blir 1 915 kvm
totalyta.

Nyckeltal med nollvarde avser nya nyckeltal for rakenskapsaret 2023 och har ej raknats fram for
historiska ar

Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Totalt eget kapital i procent av balansomslutning.

Skuldsattning/kvm (kr)
Anger per lanestockens del per kvadratmeter av foreningens totalyta.

Réntekanslighet (%)
Anger hur manga procentféreningen behéver hoja avgiften med om rantan pa lanestocken gar upp en
procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Energikostnad/kvm total yta (kr)
Anger kostnaden for el, virme och vatten per kvadratmeter av foreningens totala areal.

Arets sparande och arets sparande/kvm total yta (kr)

Anger féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medelféreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas
avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat, vilket huvudsakligen beror pa avskrivningar. Dessa
avskrivningar paverkar resultatet men har ingen direkt inverkan pa foreningens likviditet. Om
avskrivningarna exkluderas visare féreningen ett positivt resultat pa 77 460 kr.

2020
1242
1725

63

O O O O oo
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Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsattning fond for yttre

underhall

Disposition av foregaende

ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Forslag till behandling av redovisat resultat

Medlems-

insatser

37 619 320

37 619 320

Upplatelse
avgifter

23755

23755

Fond for yttre

underhall

72 142

10 306

82448

Styrelsen foreslar att foreningens redovisade resultat (kronor):

Balanserat resultat

Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall

i ny rakning 6verfores

Balanserat

resultat

-17 271114

-10 306

-1 657554

-18 938 974

-18 938 973
-1411994
-20 350 967

112 929
-20 463 896
-20 350 967

Arets

resultat

-1657 554

1657554
-1411994
-1411994

6 (15)

Totalt

18 786 549

0
-1411994
17 374 555

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Radntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~ W

2024-01-01
-2024-12-31

1616942
1616942

-991 987
-46 625
-68 995

-1 489 454
-2 597 061

-980 119

1177

-433 052

-431 875

-1411994

-1411 994

-1411 994

7 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

1481754
1481 754

-891 940
-42 959
-68 996

-1767 900
-2771795

-1 290 041
1043

-368 556
-367 513
-1 657 554

-1657 554

-1657 554
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

30 319 809
30319 809

30319 809

11 620
96 135
107 755

652 286

652 286

760 041

31079 850

8 (15)

2023-12-31

31809 263
31 809 263

31 809 263

29140
89427
118 567

596 362
596 362
714 929

32524 192
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9

8,9

10

9 (15)

2024-12-31 2023-12-31
37619 320 37619 320
23 755 23 755
82448 72142

37 725 523 37 715 217
-18938 973 -17 271114
-1411994 -1657 554
-20 350 967 -18 928 668
17 374 556 18 786 549
4 375 000 5347 500

9 000 9 000
4384 000 5356 500
8918133 7990 633
54 984 67 490

127 871 124 652
220 306 198 368
9321294 8381143
31 079 850 32524192
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar

Fordandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

11
-980 119
1489 454
1177
-416 433

94 079

8 850
1962
-12 506
8539
100 924

-45 000

-45 000

55924

596 362
652 286

10 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

-1 290 042
1767900
1043
-353 862

125 039

-15 026
-13 978
9429
-2 839
102 625

-45 000
-45 000
57 625

538 736
596 361
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

11 (15)

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2012:1) Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Komponent
Fastighetens stomme

Tak

Markanldaggning och dranering

Fonster

Fasad och balkonger

Trapphus, entréer och lokalers
ytskikt

Stammar VVS

Ventilation

El

Ursprunglig andel
48 %

7%

7%

7%

7%

5%

11 %

1%

7%

Nyttjandeperiod
100 ar. Raknas fran
anskaffningsaret
2008.

40 ar. Raknas fran
nyanlaggning 2013.

30 ar. Réknas fran
nyanlaggning 2014.

20 ar. Raknas fran
renovering 2014.

40 ar. Raknas fran
anskaffningsaret
2008.

10 ar. Lokaler rdknas
fran renovering 2014.
Trapphus och entréer
réknas fran 2015.

50 ar. Raknas fran
stambytets forsta ar
1991.

30 ar. Aktuellt endast
i lokaler, réknas fran
2014.

40 ar. Raknas fran
nyanlaggning 2015.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter
Hyresintakter

Ovriga intékter
Erhallna statliga bidrag

Not 3 Driftkostnader

Stadning enl. avtal
Energideklaration
Reparation
Fastighetsel
Fjarrvarme

Vatten & avlopp
Sophamtning
Fastighetsforsakring
Tomtrattsavgald

Kabel-TV/Bredband/Telefoni
Fakt. 6verlatelse/pantsattningsavgifter

Forvaltningskostnader

Fastighetsskatt/avgift bostad

Underhall
Fastighetskostnader

2024

1147 536
339 443
129 963

0

1616 942

2024

28 140
0
15036
57 590
332180
95 747
26 572
39788
111 800
111936
8294
59 062
64 530
29375
11935
991 985

12 (15)

2023

1024 512
324 564
122 238

10439

1481753

2023

26 856
10 000
3643
55105
307 880
76 325
20536
43 034
111 800
108 262
7 350
57 808
63 341
0

0

891 940
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Not 4 Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Inkassokostnader
Telefon/internet
Revisionsarvode

Diverse 6vriga kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsakringskostnad

Forbetald kostnad, Exploateringskontoret
Forutbetald kostnad, Tele2

Forutbetald kostnad, Bostadsratterna
Forutbetald kostnad, SHB amortering

2024

2059
32 500
12 067
46 626

2024

52500
16 495
68 995

2024-12-31

48 524 985
48 524 985

-16 715 722
-1489 454
-18 205 176

30319 809

21 236 000
20 290 000
41 526 000

2024-12-31

27931
34 650
28 384
5170
0

96 135

13 (15)

2023

390
1721
28 375
12 473
42 959

2023

52500
16 496
68 996

2023-12-31

48 524 985
48 524 985

-14 947 822
-1767 900
-16 715 722

31809 263

21 236 000
20 290 000
41 526 000

2023-12-31

25823
27 950
27 984
5170
2500
89 427
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av féreningens lan.

Rédntesats
Langivare %
Stadshypotek 3,70
Stadshypotek 4,15
Stadshypotek 1,21
Stadshypotek 1,53
Stadshypotek 4,15
Stadshypotek 3,70
Stadshypotek 4,15
Stadshypotek 3,70
Stadshypotek 3,70
Stadshypotek 1,21
Stadshypotek 3,70

Kortfristig del av langfristig skuld ar 8 918 133 kr varav planerad amortering ar 45 000 kr.

Datum for
rantedndring
2025-03-10
2025-01-21
2026-09-30
2025-03-01
2025-02-04
2025-03-04
2025-01-02
2025-04-01
2025-03-03
2026-09-30
2025-03-03

Lanebelopp
2024-12-31
2 000 000
200 000
1875 000
942 500
945 000
472 500
500 000
1358133
1000 000

2 500 000

1 500 000

13 293 133

14 (15)

Lanebelopp
2023-12-31
2 000 000
200 000
1895 000
952 500
955 000
477 500
500 000
1358133
1000 000

2 500 000

1 500 000

13338 133

| balansrakningen redovisas lan som forfaller under nastkommande rékenskapsar som kortfristig skuld

enligt god redovisningssed.

Not 9 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda avgifter/hyror

Upplupna rantekostnader

Upplupna varmekostnader

Upplupna vatten och avloppskostnader
Upplupna sophamtningskostnader
Upplupna elkostnader

Not 11 Tillaggsupplysning till kassaflodesanalysen

Erhallen ranta
Erlagd ranta

2024-12-31

15352 500
15352 500

2024-12-31

99574
50 160
43 292
6 643
15926
4712
220 307

2024-12-31

1177
416 433
417 610

2023-12-31

15352 500
15352 500

2023-12-31

101 280
33541
45 649
5134
12764
0

198 368

2023-12-31

1043
353 862
354 905
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Stockholm - det datum som framgar av min elektroniska underskrift

Gustaf Lian Sven Christer Johansson
Ordférande
Helga Ronnysdotter Anton Oskar Gustavsson

Angelica Marie Bjorklof

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Advertus Revision AB

Daniel Bohlin
Auktoriserad revisor
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Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor.

Verksamhetsberattelse 2024.

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Diariet 6 , Bromma, Stockholms kommun, far harmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under verksamhetsaret 1 januari 2024 till och med 31
december 2024.

Allmant

Foreningen som ar en dka Bostadsrattsforening dger och forvaltar sedan 17 september 2008 fastigheten
Diariet 6, som &r beldgen pa Registervagen 28-36 i Riksby, Bromma i Stockholms kommun. Fastigheten
omfattar en tomtarea pa 1754 kvm som disponeras med tomtratt med arlig avgald till Stockholm stad
och en total uthyrningsbar yta pa 2005 kvm fordelad pa 29 bostadsrattslagenheter, 2
bostadshyreslagenheter, 2 hyreslokaler och tre parkeringsplatser pa tomtmark. Byggnaden &r uppférd
ar 1945 och bestar av 3 sammanhéangande huskroppar. Fastigheten har pa grund av sitt kulturhistoriska
varde erhallit en sa kallad gronklassning av Stockholms stadsmuseum.

Styrelsens malsattningar under aret.

Styrelsen malsattning under aret har framfoér allt handlat om att bibehéalla en ekonomisk stabilitet i
foreningen. Vi har fortsatt se 6ver de rorliga kostnaderna i féreningen, banklan och avgifter. Givet det
fortsatt utmanande ekonomiska makrolaget har vi beslutat att hoja avgiften for bostadsrattsagare med
+12%. FoOr privata hyresgaster hojdes hyran med 5% enligt ett beslut taget efter Stockholm stads nivaer
pa hyreshoéjning for allmannyttan. Lokalhyror har ocksa setts 6ver och justerats i enlighet med avtal.

Slutligen har Styrelsen forlangt med revisor (Advertus Revision AB, Daniel Bohlin).

Féreningens ekonomi i korthet.

Omsattningen under aret har varit 1 616 942 kr ( jamfort med féregaende ar -2023 som var 1 481 754
kr) och har utgjorts av arsavgifter, hyror och 6vriga avgifter i form av pantsattningsavgifter,
Overlatelseavgifter och avgifter for upplatelser i andra hand.

Driftskostnaderna har varit 991 487 kr (jamfort med foregaende ar som var 891 940 kr) och
réanteutgifterna 433 052 kr (Jamfort med foregaende ar -2023 som var 368 556 kr. Resultatet efter
avskrivningar blir darmed 77 460 kr.

Foreningen anvander sig av redovisning / avskrivningsmodell K3 detta innebar att avskrivning pa
fastighet gors enligt bestamd tidsperiod och gor (visar) att foreningen gor ett minusresultat i bokslutet
pga avskrivningen. Men Styrelsen har detta i vetskap och foljer upp sa vi klarar arets |6pande utgifter
med intdkter genom att justera avgifterna pa lagenheterna. Vi foljer dven underhallsplanen och
overskott sparas pa bankkonto for framtida utgifter.
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Styrelsen fram till darsstimma 2024-05-09

Miranda Nordstdm Ordférande
Gustaf Lian Ledamot
Christer Johansson Ledamot
Helga Ronnysdotter Ledamot
Jakob Stack Suppleant
Sara Wetterholm Suppleant

Styrelsen efter arsstamma 2024-05-09 och innan ndsta arsstimma 2025-04-2023

Gustaf Lian Ordférande
Helga Ronnysdotter Ledamot
Christer Johansson Ledamot
Oskar Gustavsson Ledamot
Angelica Bjorklof Ledamot
Sara Wetterholm Suppleant
Jakob Stack Suppleant
Sebastian Jarpehag Suppleant

Firmatecknare
Foreningens firma har, forutom styrelsen gemensamt, tecknats genom tva av styrelsens ledamoter i
foreningen.

Revisor
Daniel Bohlin (Advertus Revision AB) har tagit ver uppdraget som féreningens auktoriserade revisor for
rakenskapsaret 2024. Beslut avseende forlangning av avtalet rostas igenom pa nasta arsstamma.

Sammantraden

Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 8 ordinarie styrelsemoten samt 1 extra styrelsemote
fran 20240505 fram till 20241231. Utdver detta har vi haft en extrastimma for att rosta for andrande
gillande 2 bostadsrattslokaler som haft fel bendmning i féreningens interna dokument. Andring var
gjord 2020 fran bostadsrattslokal till Bostadsrattslagenhet men av nagon anledning sa blev det ej
andrat i de interna dokumenten.

Arvode till styrelsen
Arvode motsvarande ett prisbasbelopp har utbetalats att fordelas internt mellan styrelsen ordinarie
ledamoter verksamma till och med 2024-05-09.
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Avgifter till féreningen
En héjning av avgifterna med 12 % gjordes 20240101 (arsskiftet) for att forsoka félja den
kostnadsutveckling som ett valdigt utmanande ekonomiskt makrolage fort med sig.

| samband med pantsattningar har en avgift tagits ut motsvarande 1% av prisbasbeloppet. | samband
med andrahandsuthyrningar har en avgift tagits ut motsvarande 10% av prisbasbeloppet.

Liagenhetsoverlatelser
Under 2024 har 3 st Overlatelse av bostadsrattslagenheter gjorts genom forsaljning.
Fastighetsskoétsel och teknisk forvaltning

Foreningen har sjalvstandigt utfort fastighetens tekniska forvaltning och fastighetsskoétsel inklusive
tradgardsskotsel och har i samband med detta anvant sig av flera externa aktorer.

Trappstdadning har utforts av Optimal Trappstadning (namnbyte fran Mickes Fénsterputs)
Stamspolning har utforts i hela fastigheten av G-R Avloppsrensning utférdes 2024-11-11.

Vi har haft en hoststadning dar boende samlades for att gora fint infor vintern.

Underhallsplan

Foreningen har en underhallsplan upprattad 2021. Den innehaller planeringen av kommande behov av

renoveringar, tidpunkter, och uppskattade kostnader for fastigheten.

Tomtratten
2013 omforhandlades tomtrattsavgalden och styrelsen avstod fran ett erbjudande om att frikopa
tomtratten fran Stockholm Stad fér 9 379 200 kr.

Stockholm stad har meddelat att fran och med ar 2025 kommer tomtrattsavgalden arligen att
trappas upp for att 2029 uppga till 171 900 kr per ar.

Hemsida
Hemsidan har blivit uppdaterad med aktuella styrelsen och uppgifter av styrelsen.

Stadgar

Under verksamhetsaret 2023 har stadgarna uppdaterats for att justera for otydligheter avseende ansvar
mellan bostadsrattsagare och féreningen, enligt rekommendation fran tidigare revisor Per Andersson
(PwC). Utover detta har en dndring gjorts for att tillata mojlighet att valja en extern ordférande.
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TV och Bredband

Foreningen har forlangt gruppavtalet samt serviceavtal med Tele2 (tidigare Comhem) fran 2022-07-01.
Forsta avtalsperioden I6per till och med 2025-06-30.

Tvattstuga

Underhall / 6versyn av tvattmaskinerna har genomférts under aret internt av styrelsen.
Energiforsorjning

Fastigheten ar forsorjd genom fjarrvarme av Stockholm Exergi.

Ekonomisk forvaltning
Lopande ekonomisk forvaltning, bokféring, och redovisning har skotts av styrelsen tillsammans med
ekonomisk forvaltare Storholmens Forvaltning AB (I6pande fran hésten 2018)

Handelsbanken Brommaplan har statt for finansiering och 6vriga banktjanster.

Kommande underhall under 2025
Inga storre underhall &r planerade under 2025.





BRF Diariet 6 5(15)

Org.nr 769606-5502

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1617 1482 1340 1330
Resultat efter finansiella poster -1412 -1658 -1572 -1729 -
Soliditet (%) 56 58 60 61
Arsavgifter/kvm boyta (kr) 784 707 639 0
Lan/kvm boyta (kr) 8267 8295 8323 0
Lan/kvm totalyta (kr) 6 942 6 965 6 989 0
Sparande/kvm totalyta (kr) 56 58 103 0
Rantekanslighet (%) 10 12 13 0
Energikostnad/kvm totalyta (kr) 254 218 218 0
Arsavgifternas andel i % av

tot.intakter 78 77 77 0

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 608 kvm bostader och 307 kvm lokaler vilket blir 1 915 kvm
totalyta.

Nyckeltal med nollvarde avser nya nyckeltal for rakenskapsaret 2023 och har ej raknats fram for
historiska ar

Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Totalt eget kapital i procent av balansomslutning.

Skuldsattning/kvm (kr)
Anger per lanestockens del per kvadratmeter av foreningens totalyta.

Réntekanslighet (%)
Anger hur manga procentféreningen behéver hoja avgiften med om rantan pa lanestocken gar upp en
procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Energikostnad/kvm total yta (kr)
Anger kostnaden for el, virme och vatten per kvadratmeter av foreningens totala areal.

Arets sparande och arets sparande/kvm total yta (kr)

Anger féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medelféreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas
avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat, vilket huvudsakligen beror pa avskrivningar. Dessa
avskrivningar paverkar resultatet men har ingen direkt inverkan pa foreningens likviditet. Om
avskrivningarna exkluderas visare féreningen ett positivt resultat pa 77 460 kr.

2020
1242
1725

63

O O O O oo
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Férandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 37 619 320 23755 72142 -17271114 -1657554 18 786 549
Avsattning fond for yttre
underhall 10 306 -10 306 0
Disposition av foregaende
ars resultat: -1657554 1657554 0
Arets resultat -1411994  -1411994
Belopp vid arets utgang 37 619 320 23 755 82448 -18938974 -1411994 17374555

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att foreningens redovisade resultat (kronor):

Balanserat resultat -18 938 973
Arets resultat -1411 994
-20 350 967

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall 112 929
i ny rakning 6verfores -20 463 896
-20 350 967

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Radntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~ W

2024-01-01
-2024-12-31

1616942
1616942

-991 987
-46 625
-68 995

-1 489 454
-2 597 061

-980 119

1177

-433 052

-431 875

-1411994

-1411 994

-1411 994

7 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

1481754
1481 754

-891 940
-42 959
-68 996

-1767 900
-2771795

-1 290 041
1043

-368 556
-367 513
-1 657 554

-1657 554

-1657 554
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

30 319 809
30319 809

30319 809

11 620
96 135
107 755

652 286

652 286

760 041

31079 850

8 (15)

2023-12-31

31809 263
31 809 263

31 809 263

29140
89427
118 567

596 362
596 362
714 929

32524 192
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9

8,9

10

2024-12-31

37619 320
23 755
82448

37 725 523

-18938 973
-1411994
-20 350 967
17 374 556

4 375 000
9 000
4384 000

8918133
54 984
127 871
220 306
9321294

31 079 850

9 (15)

2023-12-31

37619 320
23 755
72142

37 715 217

-17 271114
-1657 554
-18 928 668
18 786 549

5347 500
9 000
5356 500

7990 633
67 490
124 652
198 368
8381143

32524192
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar

Fordandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

11
-980 119
1489 454
1177
-416 433

94 079

8 850
1962
-12 506
8539
100 924

-45 000

-45 000

55924

596 362
652 286

10 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

-1 290 042
1767900
1043
-353 862

125 039

-15 026
-13 978
9429
-2 839
102 625

-45 000
-45 000
57 625

538 736
596 361
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2012:1) Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Komponent Ursprunglig andel Nyttjandeperiod

Fastighetens stomme 48 % 100 ar. Raknas fran
anskaffningsaret
2008.

Tak 7% 40 ar. Raknas fran

nyanlaggning 2013.

Markanlaggning och drénering 7 % 30 ar. Réknas fran
nyanlaggning 2014.

Fonster 7% 20 ar. Raknas fran
renovering 2014.

Fasad och balkonger 7 % 40 ar. Raknas fran
anskaffningsaret
2008.

Trapphus, entréer och lokalers

ytskikt 5% 10 ar. Lokaler rdknas
fran renovering 2014.
Trapphus och entréer
réknas fran 2015.

Stammar VVS 11% 50 ar. Radknas fran
stambytets forsta ar
1991.

Ventilation 1% 30 ar. Aktuellt endast
i lokaler, réknas fran
2014.

El 7 % 40 ar. Raknas fran
nyanlaggning 2015.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter
Hyresintakter

Ovriga intékter
Erhallna statliga bidrag

Not 3 Driftkostnader

Stadning enl. avtal
Energideklaration
Reparation
Fastighetsel
Fjarrvarme

Vatten & avlopp
Sophamtning
Fastighetsforsakring
Tomtrattsavgald

Kabel-TV/Bredband/Telefoni
Fakt. 6verlatelse/pantsattningsavgifter

Forvaltningskostnader

Fastighetsskatt/avgift bostad

Underhall
Fastighetskostnader

2024

1147 536
339 443
129 963

0

1616 942

2024

28 140
0
15036
57 590
332180
95 747
26 572
39788
111 800
111936
8294
59 062
64 530
29375
11935
991 985

12 (15)

2023

1024 512
324 564
122 238

10439

1481753

2023

26 856
10 000
3643
55105
307 880
76 325
20536
43 034
111 800
108 262
7 350
57 808
63 341
0

0

891 940
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Not 4 Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Inkassokostnader
Telefon/internet
Revisionsarvode

Diverse 6vriga kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsakringskostnad

Forbetald kostnad, Exploateringskontoret
Forutbetald kostnad, Tele2

Forutbetald kostnad, Bostadsratterna
Forutbetald kostnad, SHB amortering

2024

2059
32 500
12 067
46 626

2024

52500
16 495
68 995

2024-12-31

48 524 985
48 524 985

-16 715 722
-1489 454
-18 205 176

30319 809

21 236 000
20 290 000
41 526 000

2024-12-31

27931
34 650
28 384
5170
0

96 135

13 (15)

2023

390
1721
28 375
12 473
42 959

2023

52500
16 496
68 996

2023-12-31

48 524 985
48 524 985

-14 947 822
-1767 900
-16 715 722

31809 263

21 236 000
20 290 000
41 526 000

2023-12-31

25823
27 950
27 984
5170
2500
89 427
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av féreningens lan.

Rédntesats
Langivare %
Stadshypotek 3,70
Stadshypotek 4,15
Stadshypotek 1,21
Stadshypotek 1,53
Stadshypotek 4,15
Stadshypotek 3,70
Stadshypotek 4,15
Stadshypotek 3,70
Stadshypotek 3,70
Stadshypotek 1,21
Stadshypotek 3,70

Kortfristig del av langfristig skuld ar 8 918 133 kr varav planerad amortering ar 45 000 kr.

Datum for
rantedndring
2025-03-10
2025-01-21
2026-09-30
2025-03-01
2025-02-04
2025-03-04
2025-01-02
2025-04-01
2025-03-03
2026-09-30
2025-03-03

Lanebelopp
2024-12-31
2 000 000
200 000
1875 000
942 500
945 000
472 500
500 000
1358133
1000 000
2 500 000
1 500 000

13 293 133

14 (15)

Lanebelopp
2023-12-31
2 000 000
200 000
1895 000
952 500
955 000
477 500
500 000
1358133
1000 000
2 500 000
1 500 000

13338 133

| balansrakningen redovisas lan som forfaller under nastkommande rékenskapsar som kortfristig skuld

enligt god redovisningssed.

Not 9 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda avgifter/hyror

Upplupna rantekostnader

Upplupna varmekostnader

Upplupna vatten och avloppskostnader
Upplupna sophamtningskostnader
Upplupna elkostnader

Not 11 Tillaggsupplysning till kassaflodesanalysen

Erhallen ranta
Erlagd ranta

2024-12-31

15352 500
15352 500

2024-12-31

99574
50 160
43 292
6 643
15926
4712
220 307

2024-12-31

1177
416 433
417 610

2023-12-31

15352 500
15352 500

2023-12-31

101 280
33541
45 649
5134
12764
0

198 368

2023-12-31

1043
353 862
354 905





BRF Diariet 6 15 (15)
Org.nr 769606-5502

Stockholm - det datum som framgar av min elektroniska underskrift

Gustaf Lian Sven Christer Johansson
Ordférande
Helga Ronnysdotter Anton Oskar Gustavsson

Angelica Marie Bjorklof

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Advertus Revision AB

Daniel Bohlin
Auktoriserad revisor






		2025-03-10T09:59:31+0100
	Gærtorvet 1, 1799 København V, DK Danmark




